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Promemorian om elektronsikt ansékningsforfarande i inskrivningsérenden
innehaller forslag som ar logiskt foljdriktiga med hansyn till den tekniska
utvecklingen. Forslagen &r i de flesta fall valmotiverade. Institutet for
Fastighetsrattslig Forskning har dock vissa anmérkningar och
kommentarer.

| en rad delfrdgor presenteras inte nagot Kklart l6sningsforslag i
promemorian. Det galler t.ex. elektronisk signatur (s 37 f), vilka juridiska
personer som skall kunna anska om inteckning pa elektronisk vég (s 39 f),
vilka krav som skall stallas pa den som skall fa anséka om lagfart pa
elektronisk vag (s 41 f) samt hur sekretessbelagda uppgifter skall hanteras
(s 56 f). Innan lagstiftning sker &ar det dnskvart att fragorna far en klarare
I6sning.

Betraffande juridiska personers ansokningshandlingar torde den svara
fragan inte vara huruvida inskrivningsmyndigheten skall kunna inhamta
uppgifter fran Bolagsverkets naringslivsregister. Istallet ar den avgoérande
fragan hur inskrivningsmyndigheten med sakerhet skall veta att behorig
firmatecknare godkant ansokningen. Fragan héanger ihop med vilka krav
som bor stillas pa den elektroniska signaturen. Eventuellt maste ocksa
ansvarsfragor vid felaktigt utnyttjande av elektronisk signatur, som leder
till &ndring i fastighetsregistret, utredas vidare.

De krav som kan komma att stéllas pa den som skall fa ansék om lagfart pa
elektroniskt vag kan medfora att banker och kreditinstitut erhaller fordel i
jamfdrelse med andra som inte ges den mgjligheten. | promemorian anges
t.ex. att foretradesratt framfor konkurrerande forvérv erhalls vid en nagot
tidigare tidpunkt vid elektronisk ansokan i jamférelse med traditionell
ansokan (s 40). Fragan ar om inte samtliga ingivare bér ha samma

Institutet for Fastighetsrattslig Forskning, Uppsala Universitet
Box 512

751 20 Uppsala

Tele 018/471 63 50



mojligheter 1 detta avseende. | annat fall gynnas de professionella
ingivarna i jdmforelse med andra. Mojligtvis kommer de professionella
ingivarna att gynnas ytterligare genom att de kan komma att utnyttjas som
ingivare i hogre grad i framtiden, for att fordelen betraffande
foretradesordning skall erhallas. Att banken och kreditinstitut star for 65
procent av lagfartsansokningarna innebéar att andra ingivare, an sa lange,
star for en betydande andel av ansokningarna.

Betraffande samtycke av make eller sambo till inteckning i fast egendom
vill IFF betona att AktB 7:5 inte utformats for att en langivare — sedan
han val har konstaterat att det finns ett pantbrev — inte sarskilt [skall
behova bekymra] sig om huruvida makesamtycke har l[&mnats” (s 46). Som
framgar av lagtexten i dktenskapsbalken galler for annan egendom an fast
att det &ar pantsattningen som forutsdtter maken/sambons samtycke.
Betréffande fast egendom utnyttjas inskrivningsmyndighetens kompetens
for att kontrollera att samtycke ldmnats. Darmed foOrutsétts att
makes/sambos latenta ansprak, som kan realiseras vid bodelning, skyddas
pa basta satt. Samtycke skall lamnas till inteckningen betraffande fast
egendom eftersom inskrivningsmyndighetens medverkan endast varit
nodvandig vid inteckning men inte vid pantséattning. Betréffande
datapantbrev skulle inskrivningsmyndighetens kontroll av samtycke med
fordel kunna ske i samband med registrering av pantbrevshavaren i
pantbrevsregistret, jfr JB 6:2. Den ordning som foreslas i promemorian
betraffande “elektroniskt samtycke” med efterféljande meddelande till
fastighetsdagarens make eller sambo forefaller vara bra. Pa sa satt skulle
inskrivningsmyndighetens kompetens kunna utnyttjas, pa ett effektivare
satt an vad som galler for narvarande, for att skydda giftorattsansprak
respektive ansprak vid bodelning mellan sambor. En sadan forandring
ligger utanfor syftet med promemorian men skulle likval vara en avsevard
forbattring av nuvarande lagstiftning.

Uppsala den 3 januari 2005

Margareta Brattstrom
Forestandare, Institutet for Fastighetsrattslig Forskning
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